UCHWALA Nr XLVIII/447/09
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 27 pazdziernika 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
rejonu ulic Jasna + Rejtana.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity w
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1i art.
29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.
717, z pbzniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwatg nr XLIX/414/05 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dnia 27
wrzesnia 2005r. po stwierdzeniu petnej zgodnosci z obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew” Rada Miejska w Sochaczewie uchwala, co nastepu-
je:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy fragmentu miasta
oznaczonego na rysunku planu, bedgcym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami: 4.29 MNp,
4.30 MNp, 4.31 MNp, 4.32 MNp, 4.33 MNp, 4.34 MNp, 4.35 MNp, 4.36 KDd, 4.37 KDd, 4.38 KDd, 4.39 KDd,
4.40 KDd, EE.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 obowigzujgcej w dniu uchwalenia
planu i cytowanej w podstawie niniejszej uchwaty ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, przy czym z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okre$la:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajgcych specjalnej ochronie ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze terenow narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi,

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej,
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty bedgcymi jej integralng czescig s3:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokos$ciowej w skali 1: 1000, stanowiagcy zatgcznik nr 1, przy czym nastepujgce zamieszczone na nim
oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) charakterystyczne wymiary,
e) granice korytarzy elektroenergetycznych,
f) granice teren6w zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
2) rozstrzygniecie dotyczace uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, stanowigce zatgcznik nr 4.
4. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Sochaczewie , o ile z tresci
uchwaty nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty (wraz z zatgcznikami), o ile z tresci
uchwaty nie wynika inaczej;



4)

7)

8)

10)

11)

12)

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego sporzgdzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ teren ograniczony pokazanymi na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbo-
lem liczbowo-literowym;

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a
takze ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyj-
nych dotyczacych obszaru objetego planem lub przedmiotu jego ustalen;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zesp6t dziatan mozliwych do realiza-
cji w obszarze na warunkach opisanych w tekscie planu;

funkcji podstawowe] — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji) terenu, ktére powinno
przewazaé na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie (funkcje) terenu inne niz podstawowe,
ktdére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umieszczona $cia-
na budynku lub fragment $ciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych planem elementow zagospodarowania terenu; nieprzekraczanie to nie dotyczy
elementow architektonicznych budynku takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomo$¢ gruntowg, ktorej wielko$¢, cechy geome-
tryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow szczegoélnych i aktéw prawa miej-
scowego;

korytarzach elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny znajdujgce sie w strefie szkodli-
wego oddziatywania linii elektroenergetycznych, ktérych granice pokazane zostaty na rysunku planu;

produkcji i ustugach poligonowych — nalezy przez to rozumiec¢ takg dziatalno$¢ produkcyjng lub ustu-
gowa, ktéra wymaga sktadowania materiatéw i towaréw na otwartym terenie;

przy czym pojecia i okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie
obowigzujgcymi przepisami prawa i zasadami interpretac;ji.

Rozdziat Il

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenoéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parame-

trow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 2. Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.29 MNp, 4.30 MNp, 4.31 MNp, 4.32 MNp, 4.33

MNp, 4.34 MNp, 4.35 MNp przeznacza si¢ do utrzymania istniejagcej i realizacji projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi i ga-
razami - jako funkcji podstawowej, a takze zabudowy ustugowej lub produkcyjnej - jako funkcji uzupetniaja-
cej oraz ustala sie nastepujagce warunki i zasady ich zagospodarowania:

1)

zabudowe mieszkaniowa realizowaé¢ w formie budynkéw parterowych lub dwukondygnacyjnych (par-
ter + poddasze uzytkowe), przy czym ustala sie:

a) wysokos¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzong od $redniego poziomu terenu przed elewacjg
frontowa budynku) — maksymalnie 1,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ gtownej kalenicy — 10,0m,
c) dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia potaci od 35° do 45°,

d) pokrycie i kolor dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, materiaty dachéwko-podobne w kolorze
tradycyjnej dachowki.

budynki gospodarcze i garaze realizowa¢ w formie budynkéw parterowych, przy czym ustala sie:

a) wysokosé posadowienia parteru budynkéw (mierzong od $redniego poziomu terenu przed gtéw-
nym wejsciem do budynku) maksymalnie 0,5m,



10)

11)

12)

prz

b) wysokos$¢ gtownej kalenicy budynkéw (mierzong od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku) maksymalnie 5,5m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w granicach 30° + 45° i pokryciu dacho-
wym w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej, kryte tym samym materiatem pokryciowym, jak
dom; w przypadku sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza sie dach jed-
nospadowy;

zabudowe ustugowg i produkcyjng nalezy realizowa¢, jako uzupetniajgcg w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej na dziatce budowlanej, w formie budynkow wolnostojgcych parterowych lub w ramach
kubatury budynku mieszkalnego, a taczna powierzchnia uzytkowa pomieszczeh produkcyjnych lub
ustugowych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce, przy
czym ustala sie:

a) wysokos$é posadowienia parteru wolnostojgcych budynkéw produkeyjnych lub ustugowych (mie-
rzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku) maksymalnie 0,5m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w granicach 30° + 45° i pokryciu dacho-
wym w kolorze naturalnej dachéwki, kryte tym samym materiatem pokryciowym, jak dom; w przy-
padku sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza sie dach jednospadowy,

c) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzgledniaé¢ petne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania
pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem ustug i produkcji, przy czym liczba miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych pracownikéw i klientow nie moze byé mniejsza niz 4 stanowiska na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej pomieszczen produkcyjnych lub ustugowych,

d) zakazuje sie produkcji i ustug poligonowych,
e) obiekty zaplecza magazynowo-technicznego oddzieli¢ optycznie od strony drog publicznych;

usytuowanie, wielko$¢ i forma architektoniczna obiektow produkcyjnych i ustugowych oraz budynkéw
gospodarczych i garazy nie moze narusza¢ mieszkaniowego charakteru zabudowy poszczegoélnych
dziatek;

wielko$¢ tgcznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni kazdej dziatki budowla-
nej ustala sie na maksymalnie 30%;

w przypadku rozbudowy lub budowy nowego budynku na dziatce potozonej w bezposrednim sgsiedz-
twie dziatki dostepnej z tej samej drogi publicznej, zabudowanej budynkiem o tej samej funkcji i o wy-
sokosci kalenicy i kgcie nachylenia potaci dachowych innych niz ustalono w § 2 ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢, pkt
2 lit. bi c, pkt 3 lit b dopuszcza sie odstepstwo od w/wym. ustaleh w zakresie, jak na dziatce sgsiedniej;

w obrebie korytarzy elektroenergetycznych dopuszcza sie realizacje budynkéw oraz innych obiektow
budowlanych na warunkach i w uzgodnieniu z wtascicielem linii elektroenergetycznej; po likwidac;ji li-
nii niniejsze ograniczenia w zabudowie nie obowiagzuja; istniejgce w granicach korytarza elektroenerge-
tycznego budynki mieszkalne, gospodarcze, ustugowe i garaze przeznacza sie do zachowania;

istniejgce obiekty do adaptacji na cele zgodne z ustaleniami planu;

istniejgce budynki czesciowo potozone poza pokazang na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabu-
dowy - do adaptacji z mozliwoscig nadbudowy, oraz z mozliwoscig rozbudowy uwzgledniajacej nie-
przekraczalng linie zabudowy;

na dziatkach budowlanych o szerokosci maksymalnej 16,00m dopuszcza sie zblizenie budynkow
mieszkalnych do 1,50m od granicy z dziatkg sgsiednig lub ich sytuowanie bezposrednio przy granicy z
dziatkg sgsiednig, przy zachowaniu przepis6w odrebnych i pozostatych ustalen planu;

dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw gospodarczych i garazy oraz budynkdéw produkcyjnych i ustugo-
wych bezposrednio przy granicy dziatki, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych i innych ustalen pla-
nu;

ogrodzenia od strony drég publicznych winny odznacza¢ sie wysokim poziomem estetycznym i uzyt-
kowym, z wykluczeniem substandardowych ogrodzen, t.j. zelbetowych prefabrykowanych i siatki na
stupkach.

§ 3. Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.36 KDd, 4.37 KDd, 4.38 KDd, 4.39 KDd, 4.40 KDd,
eznacza sie do adaptacji istniejacych oraz realizacji nowoprojektowanych drég publicznych dojazdowych

oraz ustala sie nastepujgce warunki i zasady ich zagospodarowania:



1) w obrebie linii rozgraniczajgcych tych obszaréw, oprécz obiektow drogowych, dopuszcza sie realizacje
zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej wszystkich rodzajéw oraz innych obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych oraz pozostatych ustalen
planu;

2) w korytarzach elektroenergetycznych dopuszcza sie realizacje w/wym. obiektéw na warunkach wiascicie-
la linii elektroenergetycznej; po likwidacji linii niniejsze ograniczenia w zabudowie nie obowigzujg;

3) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych ustala sie wedtug rysunku planu;

4) ustala sie wyposazenie drogi w jedng jezdnie o szeroko$ci minimum 5,0m i co najmniej jednostronny
chodnik o szerokos$ci minimum 1,50m.

§ 4. Teren urzgdzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem EE o wymiarach
4,00m x 5,00m (dtuzszy bok przylegty do obszaru 4.36 KDd) przeznacza sie wytacznie do budowy nowych
urzadzen elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw szczego6lnych i pozostatych ustalen planu.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 5. Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.29 MNp, 4.30 MNp, 4.31 MNp, 4.32
MNp, 4.33 MNp, 4.34 MNp, 4.35 MNp ustala sie nastepujace warunki i wymagania w zakresie ochrony $ro-
dowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) zakazuje sie realizacji obiektéw, nie bedacych obiektami infrastruktury technicznej, ,mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko” i ,,moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko”
W rozumieniu przepisow szczegdlnych;

2) ponadnormatywna ucigzliwos$é innych niz wymienione w pkt 1 obiektow ustugowych i produkcyjnych
nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor (zarzagdca) ma tytut prawny;

3) dopuszczalny poziom hatasu powodowanego przez obiekty produkcyjne lub ustugowe zlokalizowane w
obszarach nie moze przekroczy¢ poziomu okreslonego przepisami o dopuszczalnym poziomie hatasu w
Srodowisku dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dla obszarow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.29 MNp, 4.30 MNp, 4.31 MNp, 4.32 MNp,
4.33 MNp, 4.34 MNp, 4.35 MNp ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wiel-
kosci minimum 60%;

5) ze wzgledu na specyfike potozenia obszaru (daleko od obiektow zabytkowych, w tym takze daleko od
stanowisk archeologicznych stwierdzonych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski — AZP, a takze
daleko od zdefiniowanych w ustawie débr kultury wspotczesnej) nie wystepuje potrzeba formutowania
warunkdéw zagospodarowania w celu ochrony tych wartosci; niemniej jednak w przypadku natrafienia w
trakcie robot ziemnych na przedmioty majace w oczywisty sposéb cechy zabytkowe nalezy roboty prze-
rwac, powiadomi¢ o tym Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw Delegatura w Ptocku i do czasu podjecia
przez ten Urzad stosownej decyzji rob6t ziemnych nie wznawiac.

Rozdziat IV
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

8 6. Dla obszarow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.29 MNp, 4.30 MNp, 4.31 MNp, 4.32
MNp, 4.33 MNp, 4.34 MNp, 4.35 MNp ustala sie nastepujgce warunki i zasady scalania i podziatu nieru-
chomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw szczegodlnych;

2) w obrebie obszarow dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych (niepublicznych) wedtug potrzeb, o
minimalnej szerokosci pasa drogowego 8,00 m;

3) wydzielanie dziatek budowlanych z nieruchomosci jest dopuszczalne jedynie po uprzednim wydzieleniu
z tej nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem planu, dziatek pod poszerzenia przylegtych do tej nieruchomo-
Sci istniejgcych drég, wydzielenia drég projektowanych oraz terenu urzadzen elektroenergetycznych
oznaczonego symbolem EE;

4) ustala sie mozliwo$é taczenia i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowa-
nia przepiséw szczego6lnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym zakazuje sie wydzielania dziatek
nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do drég publicznych istniejacych lub wyznaczonych niniej-
szym planem lub drég wewnetrznych dopuszczonych do wydzielenia niniejszym planem, za wyjatkiem



sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki posiadajgcej dostep do drogi publicz-
nej lub drogi wewnetrznej;

minimalng powierzchnie kazdej nowowydzielanej dziatki budowlanej ustala sie na 450 m? z tolerancja
+5%, za wyjatkiem wydzielania dziatek budowlanych, na ktérych realizowane bytyby drogi wewnetrzne,
a takze za wyjgtkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu przylegtej dziatki budowlanej;

kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej lub we-
wnetrznej winien sie zawieraé pomiedzy 70° a 120%;

wydzielenie dziatek budowlanych w obszarze 4.35 MNp z nieruchomosci wymaga zapewnienia dojazdu
o szerokosci minimum 6,00m do pozostatej, nie objetej niniejszym planem czesci tej nieruchomosci;

w wyniku podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow nieruchomosci podlegajgcej podziatowi, z zachowa-
niem pozostatych ustalen planu.

Rozdziat V

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i ko-

munikacji

§ 7. Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.29 MNp, 4.30 MNp, 4.31 MNp, 4.32

MNp, 4.33 MNp, 4.34 MNp, 4.35 MNp ustala sie nastepujgce warunki i wymagania dotyczgce zasad moder-
nizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikac;ji:

1)

8)

W oparciu o istniejgce i projektowane na terenie miasta sieci infrastruktury technicznej ustala sie doce-
lowe wyposazenie obszarow w nastepujace sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

c) elektroenergetyczng i o$wietleniowa,
d) telekomunikacyjna,

e) gazows,

przy czym dopuszcza sie realizacje innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej pod warun-
kiem zachowania przepiséw szczegolnych oraz innych ustalen planu;

w obrebie obszarow dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
w okresie przejsciowym, do czasu uzyskania warunkow operatora kanalizacji sanitarnej;

w obrebie obszarow dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje
sieci i przytaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb przy zachowaniu przepiséw szczegolnych, przy
czym nowe sieci z zakresu tej infrastruktury lokalizowaé nalezy w pasach drogowych drog istniejacych
lub projektowanych, a takze w pasach terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalna li-
nig zabudowy;

w uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstepstwo od zasady okreslonej w pkt 3 t. j. dopuszcza sie
budowe urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej wewnatrz terenu ograniczonego pokazang na rysunku
planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w uzgodnieniu z wtascicielem terenu;

w uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji projektowanych elementéw zagospodarowania z istnie-
jaca w obrebie obszaréw objetych niniejszym planem infrastrukturg techniczng nalezy przebudowac¢ ko-
lidujgce fragmenty infrastruktury technicznej na warunkach operatoréw sieci tej infrastruktury;

ustala sie zasade gromadzenia odpadoéw statych o charakterze komunalnym w indywidualnych pojem-
nikach przystosowanych do segregacji tych odpadow z ich okresowym wywozem w ramach systemu
utylizacji odpadéw miasta Sochaczew, a takze zasade, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w rozu-
mieniu przepiséw szczegolnych), podlegajg utylizacji przez specjalistyczne jednostki utylizacji dziatajgce
W oparciu o przepisy szczegolne;

przy zachowaniu przepisdw szczegolnych ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet cie-
pta wykorzystujgcych jako czynnik grzewczy energie elektryczng, gaz ziemny, gaz propan-butan, olej
opatowy lub wegiel kamienny o zawartosci siarki palnej ponizej 0,3% lub odnawialne zrédta energii;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:



a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obiektow budowlanych w obszarach z istniejgcych na-
powietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV, znajdujgcych sie w granicach tere-
nu objetego planem - na warunkach okreslonych przez operatora tychze linii elektroenergetycznych,

b) budowe nowych, kablowych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV wedtug potrzeb i
budowe elektroenergetycznej stacji transformatorowej w obszarze oznaczonym na rysunku planu
symbolem EE, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych oraz innych ustalen planu,

c) budowe kablowych linii elektroenergetyczno-oswietleniowych niskiego napiecia 0,4 kV stosownie do
potrzeb (ze ztgczami kablowymi usytuowanymi w linii ogrodzen dziatek budowlanych) - na warun-
kach okreslonych przez operatora sieci,

d) przystosowanie istniejgcych w obrebie obszarow linii elektroenergetycznych do wymagan przepisow
szczegoblnych.

§ 8. Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.36 KDd, 4.37 KDd, 4.38 KDd, 4.39 KDd,
4.40 KD ustala sie nastepujgce warunki i wymagania dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) nakazuje sie docelowe wyposazenie pasow drogowych drog publicznych w obszarach co najmniej w
kanalizacje deszczowg stuzgcg odwodnieniu pasa drogowego oraz w instalacje oswietleniowg; dopusz-
cza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow szczegolnych i
pozostatych ustalen planu;

2) w uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji projektowanych elementow zagospodarowania z istnie-
jaca w obrebie obszaréw infrastrukturg techniczng nalezy przebudowaé kolidujgce fragmenty infrastruk-
tury technicznej na warunkach operatorow sieci tej infrastruktury.

Rozdziat VI
Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 9. Dla obszaréw, o ktorych mowa w § 2 i § 3 ustala sie zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie tereny moga by¢ wykorzy-
stywane w sposéb dotychczasowy;

2) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie istniejgca zabudowa moze
by¢ poddawana zmianie sposobu uzytkowania, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie w zakresie nie ko-
lidujgcym z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat VI
Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu
oraz sposobow zagospodarowania terendw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych

8 10. Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.29 MNp, 4.30 MNp, 4.31 MNp, 4.32
MNp, 4.33 MNp, 4.34 MNp, 4.35 MNp tgczng powierzchnie sprzedazowg i pomocniczg obiektow handlo-
wych na pojedyncze]j dzialce budowlanej ustala sie na maksymalnie 200m?.

8 11. W granicach pokazanego na rysunku planu terenu narazonego na osuwanie sie mas ziemnych za-
kazuje sie realizacji nowych budynkdw, a istniejace w tych granicach budynki przeznacza sie do zachowa-
nia.

Rozdziat Vi
Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 12. Dla obszarow, o ktérych mowa w §2 i §3 ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla obszarow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.29 MNp, 4.30 MNp, 4.31 MNp, 4.32 MNp,
4.33 MNp, 4.34 MNp, 4.35 MNp — 20%;

2) dla obszarow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.36 KDd, 4.37 KDd, 4.38 KDd, 4.39 KDd, 4.40
KDd - 10%;

3) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem EE — 10%.

Rozdziat IX
Przepisy koncowe



§ 13.1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sochaczew.
2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy — Miasta Sochaczew.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Sochaczewie:
Danuta Radzanowska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLVI11/447/09
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 27 pazdziernika 2009r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew sporzgdzanego dla rejonu ulic Jasna — Rejtana.

Z uwagi na niezlozenie w wyznaczonym terminie zadnych uwag do ostatecznej wersji projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego nie ma potrzeby rozstrzygniecia w tym zakresie.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Sochaczewie:
Danuta Radzanowska

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XLVII1/447/09
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 27 pazdziernika 2009r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew
sporzadzanym dla rejonu ulic Jasna - Rejtana.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Sochaczewie okresla nastepu-
jacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadah wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity w Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, pozniejszymi zmianami) obejmuja:

[y

Wykupy gruntéw pod budowe nowych drog lub ich poszerzenia — 7552m?,

N

Odszkodowania za naniesienia budowlane - 23907zt,

w

Utwardzenie jezdni tluczniem — 8035m?,

)
)
)
4) Budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury w pasach drogowych:
a) kanalizacji sanitarnej - 1095mb,
b) przepompownia $ciekow - 1 szt.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym podlega przepisom ustawy dnia 30 czerwca 2005r. o finan-
sach publicznych (Dz.U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104, z p6zniejszymi zmianami), przy czym:

1) limity wydatkdéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
Gminy Miasta Sochaczew na kazdy rok,

2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zaintere-
sowanymi inwestorami na zasadzie partnerstwa publiczno — prywatnego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Sochaczewie:
Danuta Radzanowska



Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XLVI11/447/09
Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 27 pazdziernika 2009r.

Podsumowanie

strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sochaczew sporzgdzanego dla rejonu ulic Jasna - Rejtana

1. Podstawa prawna.

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001, str. 30; Dz.
Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 6, str. 157),

- Art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowi-
sko (Dz.U. Nr 199 poz.1227 z pdzniejszymi zmianami).

2. Uzasadnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do rozwigzan alter-
natywnych.

W procedurze sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poza tzw. ,opcjg zerowa”, praktyczne nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych. Przesgdzito o tym
konkretne okreslenie przeznaczenia terenu objetego sporzadzanym planem w obowigzujgcym ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sochaczew"”. Poniewaz na mocy
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia ,Studium...” sg wig-
zace przy sporzadzaniu planéw miejscowych, to przy tak konkretnym i precyzyjnym okresleniu przezna-
czenia w ,,Studium...” nie byto juz miejsca na jakiekolwiek inne poza , opcjg zerowa” warianty sporza-
dzenia przedmiotowego planu.

3. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $srodowisko.
W sporzadzonej , Prognozie oddziatywania na srodowisko” stwierdzono:

- Ze wzgledu na specyfike samego projektu planu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopusz-
czeniem wytgcznie obiektow ustugowych lub produkcyjnych o ucigzliwosci ograniczonej do granic
wilasnosci) i specyfike potozenia terenu objetego projektem brak jest jakiegokolwiek, nawet poten-
cjalnego wptywu, na istniejacy system obszaroéw i obiektow chronionych w trybie przepiséw o
ochronie przyrody, w tym na obszary NATURA 2000.

- Przeprowadzona analiza projektu planu nie zasygnalizowata niebezpieczenstwa duzego negatywne-
go, a tym bardziej zagrazajagcego wptywu, wynikajgcego z wdrozenia projektu planu, na poszczegdlne
komponenty srodowiska.

- Projekt planu z punktu widzenia ochrony srodowiska kwalifikuje sie do dalszych etapdéw procedury
majgcej na celu jego zatwierdzenie bez potrzeby jego korygowania.

4. Opinie wtasciwych organow.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg od-
dziatywania tego planu na $rodowisko przedtozono do zaopiniowania Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu przy pismie GPA.
7321-39-17/09 z dnia 19.05.2009r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem
RDOS-WOOS-I-1A-7041-1106/09 z dnia 15.06.2009r. pozytywnie zaopiniowat przedtozone dokumenty nie
wnoszac zadnych uwag. Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie pismem ZNS.711-31/09 z dnia
09.06.2009r. uzgodnit bez uwag przedtozone dokumenty.

5. Zgtoszone uwagi i wnioski.

Whioski tych organow i instytucji, ktére zdecydowaty sie na ich ztozenie po zawiadomieniu o przysta-
pieniu do sporzadzania planu, zostaty uwzglednione i wptynety na ostateczny ksztatt ustalen planu. Do-
tyczyto to w szczegdlnosci wnioskow:

- Wojewody Mazowieckiego - pismo WRR-I1I-7041/1301/05 z dnia 24.11.2005r.,



- Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie - pismo SRIIIL7323-451/P1/2005 z dnia
04.11.2005r.,

- Zaktadu Energetycznego t6dz - Teren SA - pismo 10-MR-000176-2005 z dnia 10.11.2005r.,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie - pismo ZNS.711-16/05 z dnia
08.11.2005r.

Natomiast pomimo zapewnienia spoteczenstwu i organizacjom ekologicznym mozliwos$ci zgtoszenia
whnioskow i uwag, zarébwno na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu jak i na etapie wyktadania do
publicznego wgladu ostatecznej wersji projektu planu, w ustawowych terminach zadne wnioski czy
uwagi w przedmiotowej procedurze nie wptynety.

. Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie byto wymagane i nie zo-
stato przeprowadzone, a uzasadnienie takiego rozstrzygniecia zwarte jest w ,Prognozie oddziatywania
na srodowisko”. Stanowisko takie podzielili, zarowno Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w War-
szawie jak i Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie, nie zgtaszajgc w wyzej cytowanych doku-
mentach zadnych zastrzezen.

. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen
planu.

W trakcie realizacji ustalen przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
ma potrzeby specjalnego monitorowania wptywu ustalen planu na srodowisko, gdyz:

-z ,Prognozy oddziatywania planu na srodowisko” nie wynika aby jakikolwiek komponent srodowiska
byt zagrozony,

- nie pogorszenie lub poprawa stanu $srodowiska nie jest gtdwnym celem sporzgdzania planu.

Dlatego nie proponuje sie zadnych dodatkowych metod, ani nie formutuje specjalnych wnioskow doty-
czacych czestotliwosci odnos$nie monitorowania skutkow realizacji planu. W tym zakresie zupetnie wy-
starczajacy monitoring skutkow realizacji przedmiotowego planu zapewni okresowa analiza zmian w za-
gospodarowaniu przestrzennym (w tym takze w zakresie $rodowiska przyrodniczego), do ktérej Bur-
mistrz Miasta Sochaczew jest zobowigzany na mocy art. 32 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami).

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Sochaczewie:
Danuta Radzanowska



