UCHWALA NR X/74/11
RADY MIEJSKIEJ W SOCHACZEWIE
z dnia 28 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pezagsiego miasta Sochaczew
dla rejonu ulicy Traugutta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samordzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 14®z. 1591, z pdiejszymi zmianami)
oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art.20 ustart.i29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dnr 80 poz. 717, z pdiejszymi
zmianami) w zwizku z Uchwat nr LVIII/553/10 Rady Miejskiej w Sochaczewie z dni
29 czerwca 2010 r. stwierdzajzgodno z obowizuj cym ,Studium uwarunkowa
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mi&iahaczew” Rada Miejska
w Sochaczewie uchwala co ngsije:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegozoy
fragmentu miasta oznaczonego na rysunku plana cgm zat cznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty, symbolamiL:15 KDd, 1.16 Ui 1.17 U

2.  Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi wil&rust. 2 obowiuj cej
I cytowanej w podstawie niniejszej uchwaty ustawplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym z uwagi na niewgsivanie problematyki, plan nie okla :

1) granic i sposobow zagospodarowania terendéw podiegd) ochronie, ustalonych
na podstawie odbnych przepisow - terendw goérniczych, a wknaraonych
na niebezpieczetwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych,

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobmukykvspotczesnej;

3) wymaga wynikaj cych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowarzagizania i uytkowania
terendw.

3. Zal cznikami do niniejszej uchwaty i cymi jej integraincz ci s :

1) cz graficzna (rysunek planu w skali 1 : 1000 stanewizat cznik nr 1)
obejmuj ca nastpuj c tre

a) granice obszaru oldego planem,

b) linie rozgraniczajce tereny o rdnym przeznaczeniu i r@ych zasadach
zagospodarowania,

c) obowi zuj ce linie zabudowy,

d) charakterystyczne wymiary,

e) poto enie ,budynku gtéwnego bytej mleczarni”,

f) poto enie ,kamienicy Traugutta 15",
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3)
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g) granice korytarzy elektroenergetycznych;
rozstrzygnicie dotyczce uwag do projektu planu, stanowe zat cznik nr 2;

rozstrzygnicie o sposobie realizacji i zasadach finansowamaestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zada wiasnych gminy,
stanowi cezat cznik nr 3.

4. llekro w planie jest mowa o:

uchwale - naley przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miejskiej
w Sochaczewie , o ile z tra uchwaly nie wynika inaczej;

planie - naley przez to rozumie ustalenia niniejszej uchwaly
(wraz z zatcznikami), o ile z treci uchwaty nie wynika inaczej;

rysunku planu - naley przez to rozumierysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysoko ciowej stanowicej zat czniki nr 1 do uchwaty;

obszarze — naley przez to rozumie teren ograniczony pokazanymi
na rysunku planu liniami rozgraniczeymi tereny o ronym przeznaczeniu i r@ych
zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolebolazliterowym;

przepisach _szczegollnych- naley przez to rozumie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu terenu— naley przez to rozumieustalony planem zespét dziata
mo liwych do realizacji w obszarze na warunkach opysarw tek cie planu;

funkcji podstawowej — naley przez to rozumierodzaj przeznaczenia (funkcji)
terenu, ktore powinno przewa na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajcymi;

funkcji uzupetniaj cej— naley przez to rozumieprzeznaczenie (funkgjterenu
inne ni podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeamezpodstawowe;

obowi zuj cej linii_zabudowy:- naley przez to rozumie lini wyznaczajc
usytuowanieciany tworz cej gtown bryt budynku; obowizuj ca linia zabudowy
nie dotyczy elementow architektonicznych takick gayms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki, dwietlacze, dotyczy natomiast schoddéw, balustrad;
dopuszcza sicofni cia (uskoki) w obowizuj cej linii zabudowy w przypadkach
uzasadnionych potrzebodpowiedniego ksztattowania (rozrbéenia) elewacji
frontowej budynku — w miejscach i na warunkach apygh w tekcie planu;

ustugach poligonowych- naley przez to rozumietak dziatalno ustugow, ktéra
wymaga sktadowania materiatow i towarow na otwartgnenie;

korytarzach elektroenergetycznych- naley przez to rozumietereny znajdujce
si w strefie oddziatywania linii elektroenergetyczhy&torych granice pokazane
zostaly na rysunku planu symbolem graficznym;

powierzchni_handlowej — naley przez to rozumiet cz  ogolnodostpnej
powierzchni lokalu handlowego, w ktérej odbywa $iezporednia sprzeda

i ekspozycja towarow, bez wliczania do niej powodrrz zaj tej przez pomieszczenia
zaplecza, t.j. pomieszczenia stoe do odbioru, przechowywania i przygotowywania




towarow do sprzed®, pomieszczenia administracyjno — gospodarczetoviay,
pomieszczenia sanitarne i techniczne,

przy czym poijcia i okrelenia u yte w planie, a wyej nie zdefiniowane nalg rozumie
zgodnie z ogolnie obowzuj cymi przepisami prawa i zasadami interpretacji.

ROZDZIAL i

USTALENIA DOTYCZ CE PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY | KSZTALTOWANIA t ADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW | WSKA NIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 2 Obszar oznaczony na rysunku planu symbolefrb KDd, przeznacza si
do realizacji drogi publicznej dojazdowej oraz lesstsi nastpuj ce warunki i zasady
jego zagospodarowania :

1) wobr bie linii rozgraniczajcych obszaru, oprocz obiektow drogowych, dopuszcza
si realizacj zieleni dekoracyjnej, miejsc parkingowych, infragtury techniczne;j
wszystkich rodzajéw oraz innych obiektow budowlanyieb d cych budynkami
i urz dze budowlanych, pod warunkiem zachowania przepiséezegzolnych
oraz pozostatych ustalglanu;

2) szeroko drogi w liniach rozgraniczagych ustala siwedtug rysunku planu;

3) szeroko jezdni ustala sina minimum 5,0 m.

8 3. Obszar oznaczony na rysunklanu symbolem 1.16 U przeznacza si
do realizacji zabudowy ustugowej — jako funkcji ptalvowe] oraz zabudowy
mieszkaniowej, gospodarczej i gaya— jako funkcji uzupetniagej, oraz ustala si
nast puj ce warunki i zasady jego zagospodarowania:

1. Zabudow ustugow lub ustugowo-mieszkaniowisytuowanw obowi zuj cej
linii zabudowy od strony ul. Traugutta realizowa formie budynkéw o wysokai
w przedziale od dwdch do trzech kondygnacji nadmiah, przy czym ustala si

1) wysoko posadowienia parteru budynkéw (mierzad redniego poziomu terenu
przed elewacjfrontow budynku) maksymalnie 0,5 m,

2) wysoko elewacji frontowej 7,5m+11,0m
3) wysoko gtéwnejkalenicy 9,0 m +12,5m,

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 Ccik nachylenia
potaci dachowych 10+ 20°.

2.  Zabudow ustugow lub ustugowo-mieszkaniowisytuowan w obowi zuj cej
linii zabudowy od strony ul. Reymonta (poza budgmki naronym przylegajcym
jednoczenie do ul. Traugutta) utrzymavedtug stanu istniegego o wysokai trzy i pot
kondygnacji nadziemnych, przy czym ustala si



1) wysoko posadowienia parteru budynkow (mierzad redniego poziomu terenu
przed elewacjfrontow budynku) maksymalnie 0,5 m,

2) wysoko elewacji frontowej 11,60 m,
3) wysoko gtownej kalenicy 13,60 mm,
4) dachy dwu lub wielospadowe odie nachylenia potaci dachowych®9 2.

3. Nie dopuszcza si sytuowania zabudowy gospodarczej lub gawee]
w obowi zuj cej linii zabudowy.

4.  Zabudow ustugow, ustugowo-mieszkaniow mieszkaniow, gospodarcz
i garae, nie usytuowanw obowi zuj cej linii zabudowy, lecz cofnt w gt b dziatki
w postaci drugiego rzlu zabudowy, realizowaw formie budynkéw o wysokai
w przedziale od jednej do trzech kondygnacji nadmigch przy czym ustala si

1) wysoko posadowienia parteru budynkow (mierzad redniego poziomu terenu
przed elewacjfrontow budynku) maksymalnie 0,5 m,

2) wysoko elewaciji frontowej do 11,0 m
3) wysoko gtownej kalenicy do 12,5 m,

4) dachy jedno, dwu lub  wielospadowe o ck nachylenia
potaci dachowych 10- 2.

5. Zagospodarowanie terenu kiej dziatki budowlanej musi uwzginia petne
pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw zanych z usytuowanymi
na niej mieszkaniamioraz z funkcjonowaniem uséng szczegolnei dla samochodow
osobowych naley zapewni miejsca postojowe co najmniej w liczbiedocej sum liczb
wyliczonych wedtug naspuj cych wskanikow:

1) 1 stanowisko na kaych 10 zatrudnionych,

2) 1 stanowisko na kale 10 miejsc w obiektachwiadcz cych ustugi kulturalne,
rekreacyjne i gastronomiczne,

3) 1 stanowisko na kale 50 M powierzchni uytkowej lokali ustugowych,
lecz nie mniej ni 1 stanowisko na 1 lokal ustugowy,

4) 1 stanowisko na kae 1 mieszkanie,

przy czym miejsca postojowe md)y zlokalizowane w granicach dziatki budowlanej
(lub dziatek budowlanych oliych jedn inwestycj).

6. Ustala si sytuowanie budynkow ustugowych i ustugowo-mieszielh
usytuowanych w obowzuj cej linii zabudowy, bezpoednio w granicach z siednimi
dziatkami, przy zachowaniu innych ustal@anu.

7. Zakazuje si ustug poligonowych.

8. Dopuszcza sizachowanie dotychczasowej funkcji istn@jch budynkow
mieszkalnych z mdiwo ci nadbudowy i rozbudowy z uwzginieniem obowizuj cej
linii zabudowy oraz innych ustalelanu.

9. Wielko wskanika tcznej powierzchni zabudowy budynkow w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej (lub dziatek budanych objtych jedn inwestycj)
ustala si na maksimum 50%, przy czym na dziatkach, na ktoigtniej cy na dzie



uchwalenia planu wskaik ten jest rowny lub wkszy od 50% dopuszcza si
jego zwi kszenie dodatkowo o nie vaej ni 15 %.

10. Istniejce w obszarze na dzieuchwalenia planu obiekty ustugowe
i mieszkaniowe nie spetniage wszystkich warunkow zabudowy i zagospodarowania
ustalonych niniejszym planem przeznaczadsi adaptacji.

8 4. Obszar oznaczony na rysunklanu symboleml.17 U przeznacza Si
do realizacji zabudowy ustugowej — jako funkcji ptalvowej oraz zabudowy
mieszkaniowej, gospodarczej i gaya— jako funkcji uzupetniagej oraz ustala si
nast puj ce warunki i zasady jego zagospodarowania:

1. Realizacja zagospodarowania dotycrgusi kompleksowo catego obszaru
oznaczonego na rysunkplanu symbolem 1.17 U wyklucza si realizac]
zagospodarowania tylko na fragmencie tego obszaru.

2. Dopuszcza sirealizacj w obszarze ustug handlu w postaci wydzielonych
w budynku ustugowym przegrodami budowlanymi pojexych lokali handlowych
tworz cych galeri handlow, przy zachowaniu pozostatych ustajganu.

3. Zabudow ustugow usytuowan w obowizuj cej linii zabudowy
(poza budynkiem gtébwnym bytej mleczarni) nale realizowa co najmniej na catej
dtugo ci obowi zuj cej linii zabudowy od strony ulicy Traugutta i nd lgpko
co najmniej 9,0 m w formie budynkéw o wysokow przedziale od dwoch do trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym ustala si

1) wysoko posadowienia parteru budynkow (mierza redniego poziomu terenu
przed elewacjfrontow budynku) maksymalnie 0,5 m,

2) wysoko elewaciji frontowej - do 12,0 m
3) wysoko gtownej kalenicy - do 14,0 m,
4)  dachy jedno, dwu lub wielospadowe aie nachylenia potaci®c- 20

4. Dla pokazanego na rysunku planu budynku gtownegiej ayleczarni
ustala si:

1) wysoko elewacji frontowej — bez zmian (wedtug stanu mjtrtiego),
2) wysoko gtownej kalenicy —do 12,5 m,
3) dach wielospadowy o kie nachylenia potaci®c- 2.

5. Nie dopuszcza si sytuowania zabudowy gospodarczej lub gaweej
w obowi zuj cej linii zabudowy.

6. Zakazuje si ustug poligonowych.

7. Zabudow gospodarczi garae realizowa w formie budynkoéw o wysokai
w przedziale od jednej do trzech kondygnacji nadmigch, przy czym ustala si

1) wysoko posadowienia parteru budynkow (mierzond redniego poziomu
terenu przed elewacjrontow budynku) maksymalnie 0,5 m,

2) wysoko elewacji frontowej do 12,0 m,

3) wysoko gtownej kalenicy do 14,0 m,

4)  dachy dwu lub wielospadowe odie nachylenia potaci®s- 2.



8. W trakcie realizacji nowego zagospodarowania w atzgz1.17 U nakazuje si
zaadaptowanie do nowej funkcji obszaru, istmiego i pokazanego na rysunku planu
budynku gtéwnego bytej mleczarni. Zachowaniu podjegciany zewntrzne budynku,
artykulacja elewacji i detal elewacji. Dopuszcza sadbudow budynku, usuniie
przybudéwek, wykonanie podcieni w parterze i zmianyodziatach wewnrznych.

9. Wielko t cznej powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych wsshku
do powierzchni obszaru ustala sia maksimum 50%, a wielkot cznej powierzchni
zabudowy budynkéw ustugowych, gospodarczych i gawgich ustala sina maksimum
65%.

10. Dopuszcza si zabudow  mieszkaniow jako  towarzyszc
(o charakterze stbbowym), wyt cznie w ramach kubatury zabudowy ustugowej, prgycz
udziat powierzchni wtkowej pomieszcze mieszkalnych nie me& przekroczy 3%
powierzchni uytkowej wszystkich budynkéw w obszarze.

11. W obr bie korytarzy elektroenergetycznych dopuszczarsalizacj tylko
budynkédw nie przeznaczonych na staly pobyt ludzizachowaniem przepisow
szczegolnych; po likwidacji lub przebudowie linii.p. poprzez skablowanie) niniejsze
ograniczenia w zabudowie nie obowtj .

12. Zagospodarowanie terenu musi uwgglia petne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdow zwzanych z funkcjonowaniem ustug i ewentualnej reaiiz
mieszka w formie parkingbw naziemnych, podziemnych lub lep@ziomowych,
a w szczegoélnai dla samochodow osobowych najlezapewni miejsca postojowe
co najmniej w liczbie kd cej sum liczb wyliczonych wedtug nagtuj cych wskanikow:

1) 2 stanowiska na kdych 10 zatrudnionych,

2) 2 stanowiska na kde 10 miejsc w obiektachwiadcz cych ustugi kulturalne,
rekreacyjne i gastronomiczne,

3) 2 stanowiska na kade 100 i powierzchni uytkowej obiektéw ustugowych,
4) 1 stanowisko na kale mieszkanie,
przy czym miejsca postojowe md)y zlokalizowane w obibie obszaru.

13. Realizacja zagospodarowania wymaga uwdgienia (oprécz pozostatych
ustale planu) nastpuj cych elementow i warunkow:

1) zieleni towarzyszcej o funkcjach estetycznych wraz z elementami
matej architektury i systemem drég wewnznych;

2) ujednoliconego systemu informacji wizualnej i rekltawvej,
3) akcentowania formami przestrzennymi stref wigiwych budynkéw,

4)  uporz dkowanego rytmu podziatéw, z zastosowaniem modalarma elewacjach
budynkéw od strony drogi publicznej w naw@niu do istniejcych budynkow:
budynku gtéwnego bytej mleczarni lub kamienicy ,ligutta 15”,

5) wzajemnego usytuowania budynkow wedtug czytelneppozycji przestrzennej,

6) nawi zania w detalu i artykulacji elewacji frontowej lymt6w do niektorych
istniej cych elementéw elewacji frontowej budynku gtowndnydej mleczarni —
ksztattu i rytmu okien ptra i tukow parteru,



7) wykluczenia materiatdow elewacyjnych niskiej jakp a w szczegolnai
standardowych blach trapezowych, sidingu, stolpldstikowej.

14. Dopuszcza sido dwoch cofni (uskokow) w obowizuj cej linii zabudowy na
odcinku od budynku gtéwnego bytej mleczarni do kamgy , Traugutta 15” na dtugoi
} cznej nie przekraczajej 15 % dtugaoci tego odcinka (odlegtai pomi dzy budynkami),
przy czym cofnicia te winny stuy wyeksponowaniu fragmentu potnocnejiany
budynku gtdwnego bytej mleczarni i optycznego odtenia budynku w obszarze 1.17 U
od kamienicy ,Traugutta 15

15. Ustala si obstug komunikacyjn obszaru poprzez co najwej
dwa zjazdy z drogi gminnej (ul. Traugutta) oranegwy ej dwa zjazdy z drogi publicznej
dojazdowej w obszarze oznaczonym na rysunku plambaslem 1.15 KDd.

16. Dopuszcza siadaptacj istniej cych w obszarze budynkow na cele zgodne
z ustaleniami planu z mbwo ci ich nadbudowy i rozbudowy uwzglniaj cych
pozostate ustalenia planu.

17. Ustala si realizowanie budynkéw ustugowych i ustugowo-miedaich,
usytuowanych w obowzuj cej linii zabudowy, bezpoednio w granicach z siednimi
dziatkami, przy zachowaniu innych ustal@anu.

18. Dopuszcza si sytuowanie budynkéw, parkingbw i drog wewmnych
w stycznoci ze wschodnilini rozgraniczajc obszaru, przy zachowaniu innych ustale
planu.

ROZDZIAL Il

USTALENIA DOTYCZ CE ZASAD OCHRONY RODOWISKA, PRZYRODY,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

8 5 Dla obszaréw obgych planem ustala sinastpuj ce warunki i wymagania
w zakresie ochronyrodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i ztkidyv :

1) wobszarach oznaczonych na rysunku planu symbdld6iU i 1.17 Uzakazuje si
realizacji nowych obiektow, nie O cych obiektami infrastruktury technicznej,
mog cych znaczco oddzialywa na rodowisko w rozumieniu przepisow
szczegoblnych i to zarébwno tych ,,maogch zawsze znaczo oddziatywa
na rodowisko” jak i tych, ,mogcych potencjalnie znaczo oddzialywa
na rodowisko”, za wyjtkiem sieci i urzdze z zakresu icznoci publicznej
spetniaj cych wymogi przepiséw szczegoélnych;

2) ponadnormatywna uciliwo innych ni wymienione w pkt 1 obiektéw
budowlanych, za wyikiem spetniajcych wymogi przepiséw szczegdélnych sieci
i urz dze z zakresu iczno ci publicznej, nie mce wykracza poza granice terenu,
do ktérego inwestor (zardca) ma tytut prawny; w tym celu wzdtgranic obszaréw
dopuszcza sirealizacj nie tylko zieleni izolacyjnej, lecz tak& technicznych
urz dze ochrony przed uciliwo ciami na tyle skutecznych, aby warunek ten mégt
by dotrzymany;

3) wobszarach oznaczonych na rysunku planu symbdlaiUi 1.17 Udopuszczalny
poziom hatasu powodowanego przez obiekty ustugoigenmo e przekroczy



4)

5)

poziomu okrelonego przepisami o dopuszczalnym poziomie hatastodowisku
dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

ze wzgl du na specyfik poto enia obszarow objych planem (daleko od obiektow
zabytkowych, w tym take daleko od stanowisk archeologicznych stwierdzionyc
w ramach Archeologicznego Zdja Polski — AZP, a tak daleko
od zdefiniowanych w ustawie dobr kultury wspotcagsmie wystpuje potrzeba
formutowania warunkow zagospodarowania w celuaaptych wartoci; niemniej
jednak w przypadku natrafienia w trakcie robot zigoh na przedmioty mage

w oczywisty sposéb cechy zabytkowe ngleoboty przerwa, powiadomi o tym
Wojewodzki Urzd Ochrony Zabytkow Delegatura w Ptocku i do czasdjmia
przez ten Urzd stosownej decyzji rob6t ziemnych nie wznawia

dla obszarow oznaczonych symbolainil6é U i 1.17 Uustala si minimalny
wska nik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku powierzchni dziatki
budowlanej (lub dziatek budowlanych otyich jedn inwestycj) w wielko ci
minimum 5%.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZ CE ZASAD | WARUNKOW SCALANIA
| PODZIALU NIERUCHOMO CI

8§ 6.Dla obszaroéw oznaczonych symbolalnl6 U i 1.17 Wustala si nastpuj ce

warunki i zasady scalania i podziatu nieruchoano

1)

2)

nie wyznacza sigranic obszarow wymagajych obowizkowo przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchonme w rozumieniu przepiséw szczegoélnych;

ustala si moliwo t czenia i podzialu na dzialtki budowlane wgznie
nieruchomoci w obszarzel.16 U pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegolnych, pozostatych ustafganu, przy zachowaniu naptij cych warunkéw:

a) zakazuje si wydzielania dziatek nie posiadaych bezparedniego dospu
do drogi publicznej, za wyjkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki sh
powi kszeniu innej dziatki posiadajej dostp do drogi publicznej,

b) minimaln powierzchni ka dej nowo wydzielanej dziatki budowlanej ustala si
na 600 M, za wyj tkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki siapowi kszeniu
przylegtej dziatki budowlanej,

c) k tpoto enia granic wydzielanych dziatek w stosunku do piasgowego drogi
publicznej lub wewntrznej winien si zawiera pomidzy 70 a 116,
a minimalna szeroko frontu dziatki winna wynosi16,00 m,

d) w wyniku podziatu nieruchomai na dziatki budowlane, nalg zachowa
warto ci u ytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkagimentow
nieruchomoci podlegajcej podziatowi, z zachowaniem pozostatych ustale
planu.



ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZ CE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI.

§ 7.Dla obszarow oznaczonych symbolalnl6 U i 1.17 Uustala si nastpuj ce

warunki i wymagania dotycze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej i komunikaciji :

1) woparciu o istniejce i projektowane na terenie miasta sieci infrstiny technicznej

2)

3)

4)

5)

6)

7

ustala si docelowe wyposanie obszaréw w nagiuj ce sieci :

a) wodoci gow ,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

c) elektroenergetyczni o wietleniow ,

d) telekomunikacyjn,

e) gazow,

przy czym dopuszcza sirealizacj innych zbiorowych mediow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisowesganych oraz innych ustale
planu;

w obr bie obszaréw dopuszcza sutrzymanie istniejcych sieci infrastruktury

technicznej oraz realizacj sieci i przytczy infrastruktury technicznej

wg potrzeb przy zachowaniu przepisOw szczegolnysly czym nowe sieci

z zakresu tej infrastruktury lokalizowanaley w pasach drogowych drog
publicznych, a take w pasach terenu pordizy lini rozgraniczajc drogi

a obowizuj ¢ lini  zabudowy lini zabudowy przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych;

w uzasadnionych przypadkach riwe jest odstpstwo od zasady okrenej
w pkt 2 t. j. dopuszcza sibudow urz dze i sieci infrastruktury technicznej
wewn trz  terenu ograniczonego pokazan na  rysunku planu
obowi zuj ¢ lini zabudowyw uzgodnieniu z wizicielem terenu;

wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zageain w wod, gaz, energi
elektryczn, odprowadzaniaciekow oraz lokalizacji innych urdze infrastruktury
technicznej wymagajuzyskania warunkow technicznych od veavych operatorow
sieci tej infrastruktury;

w uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji jgktowanych elementéw
zagospodarowania z istniej w obr bie obszaréw obtych niniejszym planem
infrastruktur techniczn naley przebudowa koliduj ce fragmenty infrastruktury
technicznej na warunkach operatorow sieci tej stftktury;

ustala si zasad gromadzenia odpadéw statych o charakterze komwmaln
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych dorsggcji tych odpadow

Zz ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizamjipadow miasta
Sochaczew, a tak zasad, e ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu
przepisow szczegoélnych), podlegaitylizacji przez specjalistyczne jednostki
utylizacji dziataj ce w oparciu o przepisy odme;

ustala si  zaopatrzenie  obszarow  otych  niniejszym  planem

W gaz ziemny gazoojami redniego cinienia, na warunkach okienych
przez operatora sieci gazowej;



8)

9)

w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala si:

a) zaspokojenie  potrzeb  elektroenergetycznych  obiektébudowlanych
w obszarach poprzez budowlinii elektroenergetycznych SN i stacji
transformatorowych wg potrzeb lub z istn@jch napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napa 0,4 kV, znajdujcych si w granicach
terenu objtego planem - z zachowaniem przepisow szczegolnych,

b) budow kablowych linii elektroenergetycznoasietleniowych niskiego napcia
0,4 kV stosownie do potrzeb - z zachowaniem przepiszczegolnych,

c) przystosowanie istniegych w obrbie obszaréw linii elektroenergetycznych
do wymaga przepisow szczegolnych,

d) dopuszcza siadaptacj istniej cej w obszarzé&.17 Ulinii elektroenergetycznej
redniego napcia 15 KV i stacji transformatorowej 15kV/0,4kV;

ustala si budow sieci telekomunikacyjnych i przydzenia do tych sieci
na warunkach okréonych przez lokalnych operatorow sieci.

8 8. Przy zachowaniu pozostatych ustal@lanu dla obszaru oznaczonego

symbolem1.15 KDd ustala si nastpuj ce warunki i wymagania w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infraktany technicznej i komunikaciji :

1)

2)

nakazuje si docelowe wyposa&nie pasa drogowego drogi w obszarze
co najmniej w kanalizacj deszczow stu ¢ odwodnieniu pasa drogowego
oraz w instalacj o wietleniow ; dopuszcza si realizacj innych urzdze
infrastruktury ~ technicznej przy zachowaniu przepis6 szczegodlnych

I pozostatych ustaleplanu;

w uzasadnionych przypadkach zaistnienia kolizji jgktowanych elementow
zagospodarowania z istniej w obr bie obszaru infrastruktutechniczn, naley
przebudowa koliduj ce fragmenty infrastruktury technicznej na waruikac
operatorow sieci tej infrastruktury.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZ CE STAWKIPROCENTOWEJ StU CEJ
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTO CI
NIERUCHOMO Cl| SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

§ 9.Dla obszarow objych planem ustala shastpuj ce stawki procentowe stuce

naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartoe nieruchomoci spowodowanego uchwaleniem
planu :

1)
2)

dla obszaroéw oznaczonych na rysunku planu symbdlabei U i 1.17 U-20%;
dla obszaru oznaczonego na rysunkach planu symbbESrKDd— 10%.
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ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZ CE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZE W U YTKOWANIU
TERENU

§ 10. Dla obszaréw objych planem ustala sinastpuj ce szczegd6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia ywtkowaniu terenu :

1) wobszarach oznaczonych na rysunku planu symbdld6iUi 1.17 Umaksymalna
wysoko budynkow (tcznie z urzdzeniami lokalizowanymi na dachach budynkow)
i innych obiektéw budowlanych nie me by wi ksza ni wynikaj ca z przepiséw
odr bnych okrelaj cych warunki, jakie powinny spetniaobiekty budowlane
oraz naturalne w otoczeniu lotniska, t. j. nie mmby wi ksza ni 137 m n.p.m.;

2) w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolel6 U maksymaln
powierzchni handlow wydzielonego przegrodami budowlami pojedynczegallo
handlowego ustala sha 200 M, przy zachowaniu pozostatych ustaf#anu;

3) w obszarze oznaczonym na rysunku planu symboleff¥ U maksymaln
powierzchni handlow wydzielonego przegrodami budowlami pojedynczegallo
handlowego ustala sha 2000 rfi, przy zachowaniu pozostatych ustafg#anu.

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KO COWE

§ 11.1. Wykonanie uchwaty powierza dBurmistrzowi Miasta Sochaczew.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku UWawym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w ycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikagj stronie
internetowej Gminy — Miasta Sochaczew.

Przewodniczca Rady Miejskigj
Jolanta Gonta
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Zat cznik nr 2

do uchwaly nr X/74/11

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 28 czerwca 2011 .

Rozstrzygni cie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowegplanu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczewa dla rejonu ulicydugutta.

Po zapoznaniu siz nieuwzgldnionymi przez Burmistrza Miasta Sochaczew uwagami
wniesionymi do projektu miejscowego planu zagospmgdania przestrzennego miasta
Sochaczew spordzanego dla rejonu ul. Traugutta postanawia si

1) Nie uwzgl dni uwag z dnia 14.02.2011 r. zi@nych dnia 17.02.2011 r. autorstwa
Biura Projektow ,Jerzy Lutomski” z/s ul. Piotrkowsk a 61, 90-417 tod
domagaj cych si w odniesieniu do obszaru oznaczonego na rysunkugolu
symbolem 1.17 U naspuj cych zmian w projekcie planu:

a) dopuszczenia wyburzenia budynku gtbwnego bytej rdau,

b) poprowadzenia obowzuj cej linii zabudowy wzdtu linii rozgraniczajcej
ul. Traugutta i jednoczaie wzdtu ciany frontowej budynku gtdwnego bytej
mleczarni jako linii prostej (bezzadnych uskokéw),

¢) zmniejszenia liczby kondygnacji budynku usytuowamegzdiu ul. Traugutta
do jednej kondygnaciji.

Uwag tych nie mona uwzgl dni bior ¢ pod uwag nast puj ce argumenty:

Ad. a) Budynek gtéwny bytej mleczarni jest nidpliwe najcenniejszym obiektem
budowlanym na catym terenie otym projektem planu. Tale w skali catego
Sochaczewa budynek ten wyrnia si ciekawym detalem architektonicznym
i artykulacj elewacji frontowej. Biorc te argumenty pod uwagpie mo na
uwzgl dni zawartego w uwadze postulatu rezygnacji z zawari@jojekcie
planu ochronycian zewntrznych tego budynku przed ich wyburzeniem.

Ad. b) W sytuacji nie uwzgtnienia w/wym pkt a) uwagi nalg w konsekwencji
nie uwzgl dni zawartego w uwadze postulatu wyprostowania |l owy
w ladzie zewntrznego lica ciany budynku gtdwnego bylej mleczarni.
Konieczno odpowiedniego wyeksponowania przeznaczonego dmnania
budynku gtbwnego bytej mleczarni wymaga cofruskokéw) obowizuj cej
linii zabudowy w stycznai ze cianami bocznymi tego budynku.

Ad. ¢) Zawarty w uwadze postulat zmiany liczby kgeolacji budynku na terenie
bytej mleczarni z dwoch do trzech (jak sformutowamarojekcie planu)
na jedn kondygnacj jest nie do pogodzenia z dun potencjatem ustugowym
tego fragmentu ul. Traugutta, dumi walorami ekonomicznymi tej przestrzeni
I elementarnymi wymogami tadu przestrzennego.
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2) Nie uwzgl dni uwag z dnia 18.02.2011 r. (wptyrdy dnia 21.02.2011 r.) autorstwa
Pana Dominika Buczkowskiego BOIG SP. z 0.0. Projedflanagement Sp.k.,
z/s Al. Jana Pawia Il 25, 00-854 Warszawa, domagajych si w odniesieniu
do obszaru oznaczonego na rysunku planu symboleml¥.U nast puj cych zmian
w projekcie planu:

a) wprowadzenia zapisu umloviaj cego realizacj budynkow o wysokai
w przedziale od jednej do trzech kondygnaciji,

b) zaw enia kta nachylenia pofaci dachowych do przedzialu od d@° 5°
W miejsce zawartego w projekcie planu przedzial®@®ddo 20°,

c) dopuszczenia wyburzenia budynku gtébwnego bytej mdad z moliwo ci
odtworzenia jedynie jego elewacji frontowej, lecycafanej w gtb dziatki
w stosunku do jej pierwotnej lokalizacji,

d) wycofania obowizuj cej linii zabudowy na 8,00 m w d terenu
bytej mleczarni.

Uwag tych nie mona uwzgl dni bior ¢ pod uwag nast puj ce argumenty:

Ad. a) Zawarty w uwadze postulat zmiany liczby kggakcji budynku na terenie
bytej mleczarni z dwoch do trzech (jak sformutowamarojekcie planu)
na ,od jednej do trzech” kondygnacji (w praktyce gednej) jest
nie do pogodzenia z dym potencjatem ustugowym tego fragmentu
ul. Traugutta, dumi walorami ekonomicznymi tej przestrzeni
i elementarnymi wymogami tadu przestrzennego.

Ad. b) Zawarty w uwadze postulat zawnia kta nachylenia potaci dachowych
do przedziatu od 0° do 5° zamiast zawartego w goidgeplanu przedziatu
od 0° do 20° jest nieuzasadniony, geshadmiernie ograniczytby mbwo
ksztattowania geometrii dachu. Takie ograniczenig@raktyce zmusitoby
do realizacji budynku z dachem ptaskim, co nie duj@ uzasadnienia
w kontekcie istniejcych budynkow w ssiedztwie z dachami o tach
nachylenia potaci z przedzialu 10° + 20°. Przaldk tow okrelony
w projekcie planu nie wyklucza tai realizacji dachu ptaskiego,
gdy postulowany w uwadze przedziat 0° + 5° zawiera i cafoci
w przedziale 0° + 20°.

Ad. c) Budynek gtébwny bytej mleczarni jest nieyliwe najcenniejszym obiektem
budowlanym na catym terenie otyjm projektem planu. Tale w skali catego
Sochaczewa budynek ten wynia si ciekawym detalem architektonicznym
i artykulacj elewacji frontowej. Biorc te argumenty pod uwagpie mo na
uwzgl dni zawartego w uwadze postulatu rezygnacji z zawarigjojekcie
planu ochronycian zewntrznych tego budynku przed ich wyburzeniem.

Ad. d) Zawarty w uwadze postulat wycofania linibzalowy na 8,00 m w gb terenu
bytej mleczarni jest nie do pogodzenia z wymogarmmchowania fadu
przestrzennego. Postulowany przebieg linii zabudoigynawi zuje do linii
zabudowy adnego z istniegych w  ssiedztwie  budynkdw,
ani nie wychodzi na przeciw wynikajej z kontekstu historycznego potrzebie
odtworzenia wschodniej pierzei ulicy Traugutta yra fragmencie.
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3) Nie uwzgl dni uwag z dnia 22.02.2011 r. autorstwa Polskiego Kotatu Obrony
Kupcéw i Integracji Kupieckiej z/s ul. Wyzwolenia 8 96-500 Sochaczew,
domagaj cych si w odniesieniu do obszaru oznaczonego na rysunkugpiu
symbolem 1.17 U naspuj cych zmian w projekcie planu:

a) okre lenia dopuszczalnej wielkoi powierzchni sprzedg w przysztym obiekcie
handlowym zgodnie z definicj zawart w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) ograniczenia powierzchni handlowej w przysziym @&bie handlowym
do 400 i,

c) wprowadzenia zapisu ustaleggo ilo miejsc parkingowych w przysztym obiekcie
handlowym w iloci (w stosunku do powierzchni sprzegp
nie mniejszej ni w istniej cych obiektach takich jak Kaufland i Carrefour.

Uwag tych nie mona uwzgl dni bior ¢ pod uwag nast puj ce argumenty:

Ad. a) Aby unikn powszechnie znanych probleméw z interpretggpwierzchni
sprzeday” zdefiniowanej w ustawieo planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynfco potwierdza przytoczony w uzasadnieniu uwagykied
sklepu sieci Kaufland) nie nale w planie uywa tego pojcia.
Wskazane jest wc u ycie innego pojcia na okrelenie powierzchni
sprzeday. W tym wypadku skorzystano z proponowanego Wdaggoj Cia
.,powierzchni handlowej”. Pogie to zdefiniowano indywidualnie
w projekcie planu, z uwzglinieniem specyfiki tego planu.

Ad. b) Zawarty w uwadze postulat ograniczenia poxdeni sprzeday obiektu
handlowego dopuszczonego ustaleniami projektu platu 400
nie uwzgl dnia walorow ekonomicznych terenu diego projektem planu.
Nie znajduj uzasadnienia tak argumenty uwagi o znacznym negatywnym
wplywie usytuowania na przedmiotowym terenie ohiekiandlowego
o powierzchni sprzeds ponad 400 fina warunki komunikacyjne miasta.
Nie znajduj réwnie uzasadnienia argumenty o famaniu zdrowych zasad
uczciwo ci i konkurencji. Plan jest spordzany przez organy tutejszego
Samorzdu i adne interesy wiaicieli wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych nie maj wplywu na tre jego ustale. Ponadto wedtug
zaobserwowanych ostatnio zjawisk w handlu, potwienych
opublikowanymi badaniami, prawdziw konkurencj dla istniejcych,
~Kupieckich” sklepéw, stanowi nie due sklepy i galerie handlowe,
lecz mate sklepy rozbudowanych sieci handlowych tyjyskont”.

Ad. c) Standardy obstugi parkingowej na terenie dego miasta zale
od specyfiki potoenia obiektow wytwarzagych potrzeby parkingowe
i nie jest moliwe ujednolicenie tych standardéw. W szczegbtnmie jest
mo liwe dostosowanie standardéw obstugi parkingowkp@eygnacyjnego
obiektu ustugowego, usytuowanego eistym, zagospodarowanym centrum
miasta przy ul. Traugutta (w formie galerii handgivdo potoonych poza
centrum miasta, wyizolowanych, wielkopowierzchniaWwysklepow sieci
Carrefour i Kaufland. Wskaikow obstugi parkingowej nie maate wi za
z powierzchni sprzeday, co postuluje si w uwadze, a jedynie
z powierzchni u ytkow , jak to zapisano w projekcie planu. Projekt planu

15



nie przesdza bowiem, e na terenie bytej mleczarni ma byrealizowana
wyt cznie funkcja handlowa. W tej sytuacji postulowastalenie wskanika
parkingowego w oparciu o powierzchnsprzeday grozitoby brakiem
mo liwo ci egzekwowania miejsc parkingowych w przypadkuwaimustug.
Nie znajduje uzasadnienia obawa, ktéra zapewne legbodstaw uwagi,

e w ramach inwestycji na terenie bytej mleczarnigimnie zbyt mata liczba
miejsc parkingowych. Zawarty w projekcie planu wskk sumaryczny
(uwzgl dniaj cy zaréwno liczb 0sob zatrudnionych jak i powierzchnistug
ze zronicowaniem poszczegolnych brara take zapewniajcy 1 miejsce
parkingowe na kale ewentualne 1 mieszkanie fdlowe) zapewni wiaiwy
standard obstugi parkingowe;j.

4) Nie uwzgldni uwag z dnia 22.02.2011 r. autorstwa Stowarzyszenia

na rzecz Historycznej Odbudowy Zamku w SochaczewigNasz Zamek”
z/s ul. eromskiego 41/30, 96-500 Sochaczew, domagajch si w odniesieniu
do obszaru oznaczonego na rysunku planu symboleml¥.U nast puj cych zmian
w projekcie planu:

a) zapisania obligatoryjnego wymogu zastosowania elgwaurowanej,

b) wprowadzenia oboweku nawizywania w elewacji frontowej do istnigych
podziatdbw elewacyjnych budynku gtdwnego bytlej mbate i kamienicy
»lraugutta 15”.

Uwag tych nie mona uwzgl dni bior ¢ pod uwag nast puj ce argumenty:

Ad. a) W sytuacji catej gamy stosowanych wspotoiEs nowoczesnych materiatow
elewacyjnych, ich ograniczanie wgknie do tych stanoweych lub udajcych
cian murowan byloby nadmiernym ograniczaniem swobody tworczej
architekta — projektanta budynku. Natomiast wskazbpo wykluczenie
niektorych  rodzajow materiatow elewacyjnych  niskiejako ci,
aw szczegolnai: standardowych blach falistych, sidingu, stalatiastikowej.

Ad. b) Pionowe i poziome podzialy elewacyjne kardgn,Traugutta 15”
i budynku gtbwnego bytej mleczarni ndi si  znacznie.
Dlatego postulowane w uwadze naganie w nowym budynku do obydwu
tych  budynkéw jednoczaie, jest zwyczajnie niembwe.
Tak e sama preferowana na tym terenie funkcja galanidiowej ma swoje
specyficzne wymogi dotycze wysokoci kondygnacji, co rzutowamo e na
elewacyjne podzialy poziome. Przy tych specyfictnymvarunkowaniach
narzucanie w planie podzialbw elewacyjnych bytobyadmiernym
ograniczaniem swobody tworczej architekta — aufm@ektu. Natomiast
uzasadnione byto zawarcie w planie wymogu uszan@@awi zania do)
niektorych elementow elewacji frontowej budynkuwgi@go bytej mleczarni —
ksztaltu i rytmu okien ptra i tukow parteru.
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5) Nie uwzgl dni wyszczegdlnionych poniej 12 - tu uwag z dnia 18.05.2011 r.
(wptyn ty dnia 24.05.2011 r.) autorstwa Kancelarii Adwokakie]
LAdw. Emil Cie likowski” z/s ul. Podkowi ska 20, 05-822 Milanowek,
uzasadniaj c jak ni ej:

Uwaga 1 dotyczca obszaru 1.15 KDd :

w § 2 doda nowy pkt 4) o naspuj cym brzmieniu:
,»4) nie dopuszcza slokalizacji urzdze reklamowych".

Uzasadnienie nieuwzgldnienia uwagi:

W obszarze, ktérego uwaga dotyczy, tak jak zresaicatym terenie oktiym planem,
nie wyznacza si ,przestrzeni publicznych” w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennysne jest take uzasadnione
formutowanie w planie zakazéw dotyecgch sugerowanych w uwadze niektérych
rodzajow urzdze reklamowych. Bowiem przy spetnieniu norm i wymaga
szczegO6towych stawianych tego rodzaju deeniom nie bd one rozpraszauwagi
kierowcOw w stopniu zagraj cym bezpieczestwu uytkownikow drogi.
Dotyczy to take wymienionych w uwadze reklarwietinych w systemie LED.

Uwaga 2 dotyczca obszaru 1.16 U :

zmieni 8 3 ust. 5 pkt 3) na nagiuj ¢ tre
, | stanowisko na kade 50 mi powierzchni uytkowej obiektéw ustugowych".

Uzasadnienie nieuwzgldnienia uwagi:

Odniesienie w przypadku obszaru 1.16 U wslea miejsc parkingowych
do powierzchni uytkowej ,lokali ustugowych”, a w przypadku obszatul7 U
do powierzchni uytkowej ,obiektébw ustugowych” jest prawidtowe,
gdy uwzgl dnia specyfik przysztociowego zagospodarowania tych obszaréw,
b d ¢ konsekwencjobecnego stanu ich zagospodarowania. Specyfé@bavadza
si do tego, e w obszarze 1.16 U 8 wyst powa w zasadzie wykznie lokale
ustugowe wyodrbnione w istniejcych budynkach mieszkalno — ustugowych,
natomiast w obszarze 1.17 U powstanie zapewne jaoiekt wyt cznie ustugowy —
galeria handlowo — ustugowa. W tej sytuacji méowanie odnoszenia wskaka
miejsc parkingowych w kalym z tych obszaréw jest w petni uzasadnione.

Uwaga 3 dotyczca obszaru 1.16 U :

w § 3 doda nowy ust. 11 o nagbuj cym brzmieniu:

»11. zakazuje si lokalizacji od wul. Traugutta urdze reklamowych,
w tym wielkoformatowych reklam na cianach budynkéw (nowych
i dotychczasowych), za wytkiem szyldow".

Uzasadnienie nieuwzgldnienia uwagi:

W obszarze, ktérego uwaga dotyczy, tak jak zreszicatym terenie objym planem,
nie wyznacza si ,przestrzeni publicznych” w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennysne jest take uzasadnione
formutowanie w planie zakazéw dotyecgch sugerowanych w uwadze niektérych
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rodzajow urzdze reklamowych. Bowiem przy spetnieniu norm i wymaga
szczegotowych stawianych tego rodzaju deeniom nie bd one rozpraszauwagi
kierowcdw w stopniu zagraj cym bezpieczestwu uytkownikéw drogi.
Dotyczy to take wymienionych w uwadze reklarwietinych w systemie LED.

Uwaga 4 dotyczca obszaru 1.16 U :

w § 3 doda nowy ust. 12 o nagbuj cym brzmieniu:

,12. zakazuje si wznoszenia masztow i wie antenowych kd cych,
telekomunikacyjnymi obiektami budowlanymi oraz gtabazowych telefonii
komorkowej".

Uzasadnienie nieuwzgldnienia uwagi:

Uwzgl dnienie uwagi prowadzitoby do kolizji z przepisamustawy
0 wspieraniu ustug telekomunikacyjnydProwadzitoby to do braku miwo ci

uzyskania pozytywnej opinii Prezesa Witm Komunikacji Elektronicznej
n/t projektu planu, skorygowanego w sposéb postalonww uwadze.

Uwaga 5 dotyczca obszaru 1.17 U :
z 8 4 wykreli ust. | nakazujcy kompleksowe zagospodarowanie wszystkich dziatek
w obszarze.

Uzasadnienie nieuwzgldnienia uwagi:

Warunek kompleksowego zagospodarowania wszystkiztatek w obszarze
bytej mleczarni stuy fadowi przestrzennemu i ogranicza niebezpiesteo nabycia
tego terenu przez kilku wieicieli, ktdrzy mog wdwczas utrudniasobie wzajemnie
inwestowanie. Nie jest to wadnym razie nadmierna ingerencja w prawo wiasino
zwtaszcza w sytuacji, gdy w ramach przyznanego tmiadztwa planistycznego”
gmina ma prawo, a nawet obowek, formutowa zasady i warunki scalania
i podziatdw nieruchomai obj tych planem.

Uwaga 6 dotyczca obszaréw 1.16 U i1.17 U:

z 8 4 wykreli ust.2 o brzmieniu: ,Dopuszcza sealizacj w obszarze ustug handlu
w postaci wydzielonych w budynku ustugowym przegmod budowlanymi
pojedynczych lokali handlowych tworzych galeri handlow, przy zachowaniu
pozostatych ustaleplanu™ ,

oraz z 8 10 wykrdi pkt 2) i pkt 3) 0o naspuj cym brzmieniu:

»2) W obszarze oznaczonym na rysunku planu symbdld6 U maksymaln
powierzchni handlow, wydzielonego przegrodami budowlami pojedynczego
lokalu handlowego ustala sha 200 r, przy zachowaniu pozostatych ustale
planu,”

,»3) W obszarze oznaczonym na rysunku planu symbdld7 U maksymaln
powierzchni handlow wydzielonego przegrodami budowlami pojedynczegallo
handlowego ustala sha 2000 rfy przy zachowaniu pozostatych ustaf#anu.”

Uzasadnienie nieuwzgldnienia uwagi:

Orzeczeniem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8di@008 r. usunta zostata
z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawyplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmarto
,400 n? " jako dolny prég powierzchni sprzegeobiektéw handlowych powodugy
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obowi zek okrelenia obszarow rozmieszczenia tego rodzaju obiekgivdlowych w
studium uwarunkowa i Kkierunkbw zagospodarowania przestrzennego.
W konsekwencji tego orzeczenia Trybunatu Konstyjnayo nastpita dekompozycja
cytowanego przepisu ustawy, poprzez ustigiz niego wartai liczbowej ,400 nf”

i nieprzywrécenie ,starej” wartai ,2000 nf” . W efekcie tego od dnia
11 lipca 2008 r. (data ogtoszenia orzeczenia TrghuKonstytucyjnego) brak jest
mo liwo ci stosowania tego przepisu, a wijest to klasyczny ,martwy przepis”.
Stanowisko takie zawarte jest w obomij cym orzecznictwie slowo -—
administracyjnym, m.in. por. wyrok WSA w Bydgoszczydnia 06.10.2009 r.
(NISA/Bd 532/9) i wyrok WSA w Krakowie z dnia 25.@010 r. (IISA/Kr 1429/09.
W zwi zku z tym zawarte w uwadzedanie wyeliminowania tych zapisow projektu
planu, ktore wiadomie i celowo umdiwiaj powstanie w obszarze 1.17 U obiektu
handlowego o powierzchni sprzegtaponad 2000 M nie znajduje uzasadnienia.
Nadmieni przy tym trzeba,e w obowizuj cym, Studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sochacziewawarto zakazu realizaciji
na terenie miasta obiektéw handlowych o powierzepnzeday powy ej 2000 i .

Nie mona take podzieli argumentu zawartego w uwadzeg na gruncie
obowi zuj cego prawa nie moa operowa w planie zagospodarowania
przestrzennego pajiem lokalu handlowego wydzielonego w budynku ustugm
przegrodami budowlanymi. W paju tym uywane s bowiem okrelenia
zaczerpnite z ustawyPrawo budowlanega wi ¢ z ustawy na gruncie ktérej ngstije
konkretyzacja i wdraanie ustale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ta& w ustawieo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
brzmienie art. 15 ust. 2 pkt 6, poprzezyte tam sformutowanie ,w tym ...”,
nie zamyka katalogu wymaga jakie w zakresie parametrow i wskakow
ksztattowania zabudowy winny bgawarte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Nie ma zatem przeszkod, aby wanraikidowy sformutowane
w planie dotyczyly réwnie ,wn trza” budynku, a wic tak e wydzielanych
przegrodami budowlanymi lokali handlowych. Nie zhg¢ uzasadnienia tag zarzut
uwagi dotyczcej zdefiniowania w tzw. ,stowniczku” zawartym wi8ust. 4 pkt 12
projektu planu pojia ,powierzchni handlowej’. Zasady legislacji deguzaj
bowiem moliwo definiowania w akcie prawnym, nayiek wyt cznie tego aktu,

u ywanych w treci aktu poj nie zdefiniowanych w obowkuj cym prawie.
Poj cie ,powierzchni handlowe]” wymagato takiego wihge, indywidualnego
zdefiniowania.

Uwaga 7 dotyczca obszaru 1.17 U:

zmieni tre 8 4 ust.9, bowiem nie zaktada on wakika zabudowy dla budynkow
mieszkaniowych, ktére mogzosta wybudowane na obszarze 1.17 U w ramach
funkcji uzupetniajcej zabudowy.

Uzasadnienie nieuwzgldnienia uwagi:

Poniewa zabudowa mieszkaniowa jest dopuszczona w  obszarze
1.17 U wyt cznie w ramach kubatury zabudowy ustugowejd@e to mieszkanie

o charakterze shbowym) to nie zmieni ona ustugowej funkcji budynku,
w ktérym zostanie zlokalizowana. Nie ma wipotrzeby, aby ten rodzaj zabudowy
byt w 8§ 4 ust. 9 wyliczony jako ,budynki mieszkalnebok wymienionych tam
budynkdéw ustugowych, gospodarczych i ganaych.
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Uwaga 8 dotyczca obszaru 1.17 U:

zmieni brzmienie § 4 ust. 15 na ngstj ce:

,,ustala si obstug komunikacyjn obszaru wyicznie poprzez co najwgj dwa zjazdy

z drogi publicznej dojazdowej 1.15.KDd, zakazuje dhudowy wjazddéw

i wyjazdéw bezparednio z ulicy i na ulic Traugutta; w przypadku realizacji jednej
inwestycji w granicach catego obszaru 1.17 U, lulzasigu przekraczapym
ten obszar, wymagane jest spalzenie projektu statej organizacji ruchu".

Uzasadnienie nieuwzgldnienia uwagi:

Wyeliminowanie moliwo ci realizacji zapisanych w projekcie planu zjazdéw
od ul. Traugutta i oparcie obstugi komunikacyjnejyt cznie o ulic dojazdow

w obszarze 1.15 KDd zagrozitoby funkcjonaladej obstugi i bezpieczestwu ruchu
drogowego. Natomiast postulowany w uwadze projekéegsorganizacji ruchu jest
oczywistym dokumentem wymaganym przy  wszelkich nach

w organizacji ruchu na drogach publicznych i komrer jego opracowania
nie wymaga stosownego zapisu w planie.

Uwaga 9 dotyczca obszaru 1.17 U:

w § 4 doda nowy ust. 19 o nagbuj cym brzmieniu:

,Zakazuje si lokalizacji od ul. Traugutta urdze reklamowych,
w tym wielkoformatowych reklam na cianach budynkow (nowych
i dotychczasowych), za wytkiem szyldow ".

Uzasadnienie nieuwzgldnienia uwagi:

W obszarze, ktérego uwaga dotyczy, tak jak zresaicatym terenie okym planem,

nie wyznacza si ,przestrzeni publicznych” w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennysne jest take uzasadnione
formutowanie zakazéw dotyceych sugerowanych w uwadze niektorych rodzajow
urz dze reklamowych. Bowiem przy spetnieniu norm i wymagaczegotowych
stawianych tego rodzaju umzeniom nie bd one rozpraszauwagi kierowcow

w stopniu zagraaj cym bezpieczestwu ruchu uytkownikow drogi. Dotyczy to tale
wymienionych w uwadze reklamvietinych w systemie LED.

Uwaga 10 dotyczca obszarow 1.15 KDd, 1.16 U i1.17 U:

zmieni tre 85 pkt 4 w naspuj cy sposob:

.,4) ze wzgldu na poloenie obszaréw w siedztwie obiektow zabytkowych
oraz krajobrazu kulturowego Podzamcza, wszelkieestycje w obrbie" obszaru

1.15 KDd, 1.16 U i 1.17 U wymagapzgodnienia z wiaeiwym konserwatorem
zabytkdw koncepcji zagospodarowania terenu oradistu sylwety od strony
ul. Traugutta z uwzgtnieniem ekspozycji w kierunku historycznego kragaowego

kulturowego Podzamcza."

Uzasadnienie nieuwzgldnienia uwagi:

Plan nie moe zawiera norm otwartych, relatywizugych jego ustalenia poprzez
odsytanie do decyzji innych organow, w tym wypadkio uzgodnienia
z wia ciwym konserwatorem zabytkow. Ponadto zawarte wdzeasstwierdzenie,
e obszar objy planem to teren stanovaely kolejno ,historyczne Podzamcze,

20



intensywnej zabudowyredniowiecznej przedmieia Sochaczewa, renesansowej’
nie znajduje potwierdzenia wrodtach historycznych dotycezych Sochaczewa.
Istotne jest przy tym, e postulowany w uwadze do zmiany warunek zabudowy
sformutowany w 8 5 pkt 4 uzyskat akcepta®yojewddzkiego Urzdu Ochrony
Zabytkéw Delegatura w Ptocku w postaci uzgodnigm@ektu planu bez uwag.

Uwaga 11 dotyczca obszarow 1.16 U i 1.17 U:

w 8 5 pkt 5 zwikszy do 10 % (tj. jak proponowano w poprzedniej wepspjektu
planu) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej dla obszaréw azwmych symbolami
1.16 Uil.17.

Uzasadnienie nieuwzgldnienia uwagi:

Ustalony w projekcie planu minimalny wskak powierzchni biologicznie czynnej w
wielkoci 5 % nie bdzie miat wplywu na rewitalizacj
ktorej wymaga m.in. obszar oby planem. Rewitalizacja bowiem rzadko polega
na deurbanizacji, tj. na przywracaniu terenom dalanym pierwotnego,
naturalnego charakteru. Tak argument, e zwi kszenia wskanika powierzchni
biologicznie czynnej wymaga dopuszczenie na terebjgym planem zabudowy
mieszkaniowej, nie znajduje uzasadnienia. W cehtnaiast realizacje mieszkaniowe
nie zawsze bowiem wi si z pozostawieniem fragmentéw terenu mieszkaniowego
jako powierzchni biologicznie czynnej. Go tereny zielone (biologicznie czynne)
znajduj si w bli szej lub nawet dalszej odlegtd od terenéw mieszkaniowych.
W danym przypadku tereny prawie w caiozachowane jako biologicznie czynne
znajduj si tu obok — po zachodnie stronie ul. Traugutta. Vy&jacji minimalny
wska nik ustalony w wielkoci 5 % jest dopuszczalny.

Uwaga 12 dotyczca obszaréw 1.15 KDd, 1.16 U i1.17 U:

w 8 5 doda nowy pkt 6 o naspuj cym brzmieniu:

,,0) hakaz zachowania istnieggo drzewostanu i wprowadzenia zieleni towarzyejz
zabudowie (urzdzonej i izolacyjnej), nakaz wytworzeniagow zieleni wzdtu ulicy
Traugutta potczonych z komunikacjpiesz i rowerow ".

Uzasadnienie nieuwzgldnienia uwagi:

Postulowane w uwadze: nakaz ochrony przed wycinkstniejcej
na terenie obfym planem zieleni wysokiej oraz nakaz wytworzetiigow zieleni
wzdtu ul. Traugutta bytyby nadmiernym, nieuzasadniongraaiczeniem swobody
tworczej architekta — projektanta. Ponadto projele@nu nie wyklucza realizacji
obydwu zawartych w uwadze postulatéw.

Przewodniczca Rady Miejskiej

Jolanta Gonta
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Zat cznik nr 3

do uchwaly nr X/74/11

Rady Miejskiej w Sochaczewie
z dnia 28 czerwca 2011 .

Rozstrzygni cie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwtgsji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospagbwania przestrzennego
miasta Sochaczew, sporzizanym na podstawie uchwaly Rady Miejskigj
w Sochaczewie nr LVIII/553/10 w Sochaczewie z dnia29 czerwca 2010 r.
W sprawie przyst pienia do sporz dzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew dla rejonu ulicy dugutta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mab@3 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 @47, z poniejszymi zmianami)
oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierf2@09 roku o finansach publicznych
(Dz. U. nr 157 poz. 1240, z pdiejszymi zmianami) Rada Miejska w Sochaczewie dé&r
nast puj cy sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infralstingy technicznej, nalecych
do zada whasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ste zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkadw zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 maasgo r.
o samorzdzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 m 42 poz. 1591,
Z po niejszymi zmianami) obejmuj

1) wykup nieruchomaci przeznaczonych pod drogi publiczne — 171 m
2) utwardzenie drég - 52 m

82. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturghtécznej, zaliczonych
do zada wtasnych gminy, zapisanych w niniejszym planiejsti@evym podlega przepisom
ustawy dnia 27 sierpnia 2009 r. finansach pubiichn (Dz.U. z 2009 r.
nr 157 poz. 1240, z paiejszymi zmianami), przy czym:

1) limity wydatkow budetowych na wieloletnie programy inwestycyjne gj te
ka dorazowo w budecie Gminy Miasta Sochaczew na ég rok;

2) istniej mo liwo ci ubiegania si 0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
(w zakresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozostago w gestii gminy)
i/lub wspoifinansowania tych inwestycji z zaintevesmnymi inwestorami
na zasadzie partnerstwa publiczno — prywatnego.

Przewodniczca Rady Miejskigj
Jolanta Gonta
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